Amtl. Bekanntmachung

65. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Marktfeld“ im Bereich der
Grundstiicke Flur-Nr. 171/28, Gemarkung Altenbeuern, Auerstrafe 37
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) gemaR § 13 a BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.02.2024 den Einleitungsbeschluss
fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 65. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1  Marktfeld* im Bereich des Grundsticks Flur-Nr. 171/28
Gemarkung Altenbeuern, Auerstralle 37, gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

65. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR 1 "MARKTFELD" M =1 : 500

171/29

Das Plangebiet ist bereits mit einem Geschaftshaus bebaut und liegt an der
AuerstralBe, die eine VerbindungsstraBe zwischen der Staatsstralle 2359 und der
Rosenheimer Strale ist. Durch die Bauleitplanung soll durch Abriss des bestehenden
Geschaftshauses ein Neubau eines Mehrfamilienhauses ermdéglicht werden. Ziel der



Bauleitplanung ist es die Nachverdichtung im Gemeindegebiet zu férdern und dringend
bendétigten Wohnraum zu schaffen.

In seiner Sitzung vom 17.12.2024 hat der Gemeinderat dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes Satzung und Begrindung in der Fassung vom 06.12.2024,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 28.11.2024, die
schallschutztechnische Untersuchung von C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom
November 2024), sowie das geotechnische Baugrundgutachten vom 10.09.2024 und
das Protokoll zur speziellen artenschutzrechtlichen-Untersuchung vom 01.11.2024

gebilligt und die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf samt Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Begriindung, der
Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen liegen in der Zeit vom

01.04.2025 bis 02.05.2025°

im Rathaus, Zur Schanz 5, 83115 Neubeuern, Zimmer OG 09, wahrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich zur Einsichtnahme auf.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Gleichzeitig kénnen die v.g. ausliegenden Unterlagen auch auf der Website des
Marktes Neubeuern unter www.kulturdorf-neubeuern.de (laufende
Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen in Textform oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Bevorzugt sollen die Stellungnahmen mittels Mail an
die Gemeinde Ubermittelt werden (bauamt@neubeuern.org).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit
des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet auf der Homepage der
Marktgemeinde Neubeuern, https://www.kulturdorf-neubeuern.de/ ,eingestellt.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die zu veréffentlichenden Unterlagen sind
zudem uber das

zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal zugénglich.




Umweltbezogene Informationen

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

Schutzgut

Art der Information

Lebensraume und Arten

Informationen zu:

Begutachtung des bestehenden Hauptgebaudes / Garagen
und der vorhandenen Vegetation gemaf natur- und
artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vorgaben
Gutachten:

Protokoll zur Relevanzprifung vom 01.11.2024

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Informationen zu:

Der mittlere héchste Grundwasserstand wird im
Geotechnischen Baugrundgutachten auf 451,10 m
abgeschatzt. Bei der Bodenuntersuchung wurde
Grundwasser bei 1,90 m bis 2,20 m unter
Gelandeoberkante angetroffen.

Oberflachenwasser ist auf eigenem Grundstiick
zuruckzuhalten und ordnungsgemaR zu versickern.

In der Gefahrenkarte fur Oberflachenabfluss bei Sturzfluten
(Starkregenereignisse) ist sudlich des Grundstiicks ein
maRiger Abfluss markiert.

Gutachten:

Geotechnisches Baugrundgutachten vom 10.09.2024,
sowie Gefahrenkarte fir Uberschwemmungen aus dem
UmweltAtlas, Stand 10.09.2024

Boden

Informationen zu:

Geologische Situation, Morphologie, Schichtenfolge,
bautechnische Beschreibung der Schichten,
Bodenkennwerte, Grundwasserverhaltnisse
Gutachten:

Geotechnisches Baugrundgutachten vom 10.09.2024

Klima / Luft

Informationen zu:

Landschaftsbild

Informationen zu:
ErsatzbaumaRnahme fiir ein bestehendes Gebaude in
bestehender angrenzender Wohnbebauung

Kultur- und Sachgiiter

Informationen zu:

Menschen (Immissionen
und Erholungseignung)

Informationen zu:
Immissionen: Bewertung der einwirkenden

Schallemissionen durch den StraRenverkehr
Gutachten:
Schalltechnische Untersuchung vom Nov. 2024




Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls

offentlich ausliegt.
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