
 

Amtl. Bekanntmachung 
 
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 „Am alten Feu-
erwehrhaus“ nach § 12 BauGB im Bereich der Grundstücke Flur-Nr. 427/3, 
427/5 und 427/6 gemäß § 13a BauGB ohne Durchführung einer Umweltprüfung 
nach § 2 Abs. 4 BauGB  
 
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 a Abs. 3 
BauGB sowie der Frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 und 
§ 4 Abs. 1 BauGB 
 
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 18.11.2025 auf Antrag des Vorhabenträgers, der Rinser 
Haus GbR die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 „Am alten Feuerwehr-
haus“ im Bereich der Grundstücke Flur-Nr. 427/3, 427/5 und 427/6 Gemarkung Neubeuern, an der 
Innstraße, als Bebauungsplan gemäß § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchführung 
einer Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. 
 
Der räumliche Geltungsbereich ist aus beiliegender Planzeichnung ersichtlich. 
 

 
 

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstücke Flur-Nr. 427/3, 427/5 und 427/6 Gemarkung Neubeu-
ern. Der Änderungsbereich wird im Norden und Süden durch die angrenzenden Flurstücke, im Osten 
durch die Innstraße bzw. die Rosenheimer Straße und im Westen durch den Sailerbach abgegrenzt.  
 
Anlass sowie Ziele und Zwecke der Planung sind die Folgenden: 
Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 „Am alten Feuerwehrhaus“ soll ein Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnein-
heiten ermöglicht werden. Die Wohnungsgrößen sollen 44 Quadratmeter beziehungsweise 90 Quad-



ratmeter umfassen. Mit dem neuen Wohnraum soll dem dringenden Bedarf an bezahlbarem Wohn-
raum in der Marktgemeinde Neubeuern nachgekommen werden. Der Antragssteller beabsichtigt diese 
kleinere Entwicklung östlich des Sailerbachs zeitnah zu realisieren, da eine größere Entwicklung des 
sogenannten „Pallauf-Areals“ aufgrund der Vorgaben eines Landschaftsschutzgebiets derzeit nicht 
möglich ist. 
Neben dem Mehrfamilienhaus sind insgesamt 18 Stellplätze, eine Fahrradabstellanlage sowie diverse 
Nebengebäude geplant, welche das Wohnkonzept der geplanten 9 Wohneinheiten abrunden sollen. 
Außerdem soll ein 23 m² großer Mehrzweckraum im Ersatzneubau des bestehenden Feuerwehrge-
bäudes entstehen. 
Das Mehrfamilienhaus soll mit einer Grundfläche von 380 m², einer maximalen Wandhöhe von 8 Me-
tern und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 20 Grad ausgeführt werden. Das geplante 
Dachgeschoss ergibt ein Vollgeschoss. 
 
Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 „Am alten Feuerwehrhaus“ ist 
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen für diese beabsichtigte Maßnahme. 
 
Es handelt sich um eine Maßnahme im Sinne des § 13 a BauGB, welche keine Umweltprüfung gemäß 
§ 2 Abs. 4 BauGB erfordert. 
 
Im beschleunigten Verfahren können Bebauungspläne aufgestellt werden, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flächen, der Nachverdichtung oder andere Maßnahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungspläne der Innenentwicklung) dienen. 
 
Der Beschluss des Marktgemeinderats zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 
Nr. 33 „Am alten Feuerwehrhaus“ im Bereich der Grundstücke Flur-Nr. 427/3, 427/5 und 427/6 
Gemarkung Neubeuern wird hiermit nach § 2 Abs. 1 i.V.m. §13 a Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. 
 
In seiner Sitzung vom 24.02.2026 hat der Marktgemeindetrat Neubeuern den Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 „Am alten Feuerwehrhaus“ im Bereich der Grundstücke 
Flur-Nr. 427/3, 427/5 und 427/6 Gemarkung Neubeuern in der Fassung vom 19.02.2026 vom Pla-
nungsbüro Wüstinger Rickert Architekten und Stadtplaner PartGmbB gebilligt und die frühzeitige 
Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behörden und sonstigen 
Träger öffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. 
 
Die Planunterlagen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 33 „Am alten Feu-
erwehrhaus“ im Bereich der Grundstücke Flur-Nr. 427/3, 427/5 und 427/6 Gemarkung Neubeuern mit 
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie Hinweisen und Begründung und zugehörigen Gutach-
ten werden gemäß § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 
 

vom 01.07.2026 bis zum 03.08.2026 
 
im Internet veröffentlicht und sind auf der Homepage des Marktes Neubeuern unter 
https://www.kulturdorf-neubeuern.de/ bzw. unter der Adresse: 
https://www.kulturdorfneubeuern.de/rathaus-buerperservice/bauen-planen/laufende-
bauleitplanverfahren einsehbar. 
 
 
Es wird auf folgendes hingewiesen: 
 
1. Stellungnahmen sind während der Dauer der Veröffentlichungsfrist abzugeben. 

2. Stellungnahmen sind vorzugsweise elektronisch zu übermitteln (bauamt@neubeuern.orq), 
können bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. 

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können nach § 4 a Abs. 5 BauGB bei der 
Beschlussfassung über den Bebauungsplan unberücksichtigt bleiben. 

4. Neben der Veröffentlichung im Internet werden die im Internet veröffentlichten Unterlagen 
während der Veröffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus des Marktes Neubeuern, 
Zur Schanz 5, 83115 Neubeuern, Obergeschoss, Zimmer 09, während der allgemeinen 
Dienststunden zur Einsichtnahme öffentlich ausgelegt. Stellungnahmen zum Vorentwurf 
können schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. 

 



Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet auf der Homepage der Marktgemeinde Neu-
beuern unter https://www.kulturdorf-neubeuern.de/ eingestellt. 
 
Der Inhalt der Bekanntmachung und die zu veröffentlichenden Unterlagen sind zudem über das zent-
rale Internetportal des Freistaats Bayern unter: https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal 
zugänglich. 
 

Datenschutz 
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e 
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis der Prüfung. Weitere Informationen 
entnehmen Sie bitte dem Formblatt „Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfah-
ren" das ebenfalls öffentlich ausliegt. 
 
 
 
 
Neubeuern, 30.06.2026 
 

 
 
Christoph Schneider  
Erster Bürgermeister 
 
 
 
 
_________________________________________________________________________________ 
 
Ortsüblich bekanntgemacht durch Anschlag an 3 Amtstafeln u. Internet v. ___________-___________ 
 
Angeheftet am 01.07.2026           abgenommen am …………………. 
 
 
_______________________            ___________________________ 
 


