Praambel

Der Markt Neubeuern erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 12, 13, 13a und
13b des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 81, 5, 6
und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Strale" als Satzung vom
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen
§ 1 Aligemeines
(1 E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(2) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
(3) ~°_  BemaRungin Metern (z.B. 5,0 m)
§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
(2) Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen furr Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

sind nicht zul&ssig.
(3) Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im

Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

§ 3 MaR der Nutzung

(1) GR 300 Maximal zulassige Grundflache GR in m? (z.B. 300 m?) bezogen auf den jeweiligen Bauraum
nach §5 (1)

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte maximale Grundflache darf durch Terrassen, Balkone und
Loggien und Lichtschachte je Bauraum um bis zu 5% Uberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) und (2) festgesetzte Grundflaiche darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,34 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1) und (2)), durch
folgende Anlagen Uberschritten werden.

- Garagen und Carports
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

(4) Die nach § 3 (1), (2) und (3) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,66 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1), (2), (3)) durch
folgende Anlagen Uberschritten werden:

- Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten

(5) Die nach § 3 (1), (2), (3) und (4) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,79 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1), (2), (3) und (4))
durch folgende Anlagen Uberschritten werden:

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (z. B. Tiefgarage)

(6) Uber die Festsetzungen nach § 3 (2), (3), (4) und (5) hinaus sind weitere Uberschreitungen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

§ 4 Héhenentwicklung

(1) ©OKwa461.2  Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe iber Normalhéhennull
(z.B. Oberkante Wandhohe 461,2 m 4. Normalhéhennull nach DHHN2016). Die Oberkante der
Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut
mit der Ebene der AuRenkante der AuRenwand an der Traufseite des Daches.
Bei Flachdachern ist die Oberkante der Wandhdhe die Oberkante des oberen Abschlusses der
Attika bzw. der Absturzsicherung im Bereich der Attika.

(2) oKes45250 Maximal zulassige Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (z.B.
Oberkante Fertigfulboden max. 452,50 m .. Normalhéhennull nach DHHN2016).

§ 5 Baugrenzen

(1) [7? Baugrenze

(2) Es ist eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 (1) durch Balkone und Vordacher auf
45 % der entsprechenden Fassade, und bei einer Lange von hdchstens 5 m je Einzelelement
(z.B. Balkon), um bis zu 1,5 m zuldssig. Es ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu den
Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

§ 6 Abstandsflachen

§ 7 Garagen
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§ 8 Dacher
(1)
(2)
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Im mit der Signatur gekennzeichneten Bereich wird die Abstandsflachentiefe entsprechend
Art. 6 Abs. 4 BayBO auf 2,5 m verkiirzt.

und Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
Tiefgaragenabfahrt und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache Uber 5 m?,
sind nur innerhalb dieser Flachen und der Baurdume nach § 5 (1) zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird mit einer Grundflache Uber 5 m?, sind nur innerhalb dieser Flachen, der Flachen nach

§7 (1) und der Baurdume nach § 5 (1) zuléssig. Innerhalb dieser Flache sind gelandegleiche
BelUftungsschachte sowie Bellftungsbauwerke mit einer Hoéhe von 1,20 m {ber geplantem
Gelénde und einer Grundflache von max. 3 m? je Bauwerk zulassig.

Von den Regelungen nach § 7 (1) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze

- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stutzmauern

- Kinderspielplatze

- Zufahrten und Zuwegungen

Die Déacher von Nebenanlagen tUber 5 m? Grundflache missen die Anforderungen an Dacher
geman § 8 erfillen.

Milltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebdude zu integrieren. Abweichend ist
innerhalb der Flache nach § 7 (1) eine Bereitstellung der Milltonnen am Abholtag zuldssig.

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukdrpers auszurichten.

Bei Dachflachen groRer 5 m? sind ausschlieBlich symmetrische Satteldacher mit gleich
geneigten Dachflachen in einem Neigungswinkel von 18-30° zul&ssig.

Quergiebel, Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Abweichend von § 8 (3) sind Kamine, Entliftungsrohre sowie Dachflachenfenster zuldssig.
Dachflachenfenster missen in der Ebene der Dachhaut liegen und dirfen 10% der jeweiligen
Dachflache nicht Uberschreiten. Dachiberstande werden hier nicht mit angesetzt. Dachflachen-
fenster sind auf einer Dachflache jeweils alle in der selben H6he anzuordnen. Dies gilt nicht fir
technisch zur Entrauchung notwendige Dachflachenfenster mit einer Flache von max. 1,5 m2.

Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachern und Dachflachen gréfer 5 m? nur Dachziegel und
Dachsteine in Rot-, Rotbraun- oder Grauténen zulassig.

Bei den geneigten Dachern nach § 8 (2) ist ein Dachlberstand traufseitig von mindestens 1,0 m
und ortgangseitig von mindestens 1,2 m einzuhalten. Abweichend ist bei den D&chern von
Garagen und Nebenanlagen allseitig jeweils mindestens 0,5 m Dachiberstand vorzusehen. Der
Dachiberstand wird horizontal von der Auf3enkante der AuRenwand im 90° Winkel zu dieser bis
zur AulRenkante der Dachdeckung gemessen.

Abweichend von § 8 (2) sind auf Garagen und Nebenanlagen auch Flachdacher oder flach
geneigte Dacher zuldssig. Abweichend von § 8 (5) sind hier auch Grindacher mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von 10 cm zul&ssig. Fur diese sind, abweichend von
§ 8 (6), keine Dachuberstande erforderlich.

§ 9 Solaranlagen

Solaranlagen auf D&chern sind nur im Neigungswinkel der Dachhaut zu errichten. Ein Abstand
zur Dachhaut ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Ein Herausragen der
Solarflachen uber Traufe, First oder Ortgang ist nicht zulassig.

§ 10 Verkehrs- und Versorgungsflachen
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Offentliche StraRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen, die von Baukoérpern, Einfriedungen, Aufschittungen, Stellplatzen,
Bewuchs und sonstigen baulichen Anlagen in einer Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m Uber der
Hohe der néachstgelegenen Strallenflache, freizuhalten sind (auf Grundlage der 6rtlichen
Sichtverhéltnisse).

§ 11 Einfriedungen und Einfassungen
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Es sind nur folgende Einfriedungen im Geltungsbereich zulassig:

- Zaune aus Naturholz.

- Mit Hecken oder Laubgehdlzen hinterpflanzte Maschendrahtziune, wobei die Hecken,
entlang von &6ffentlichen Strallenverkehrsflachen nach § 10 (1), auf der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen sind.

- Hecken aus Laubgehdlzen.

Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben.

Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:
- Mauern )
- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel.

Einfriedungen diirfen eine Héhe lber geplantem Geldnde von 1,2 m nicht Gberschreiten.

Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m und bis zu einer Lange von
10 m je Mauer zulassig. Es ist ein Mindestabstand von 15 m zwischen den Einzelmauern
einzuhalten.

Fur Stotzmauern ist ein Mindestabstand von 0,5 m zu Grundsticksgrenzen einzuhalten.

§ 12 Griinordnung
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Es dirfen max. 300 m? der besfestigten Flachen auf den Baugrundstiicken auRerhalb der
Bauraume mit wasserundurchlassigen Belagen (z.B. Asphalt) ausgefiihrt werden. Alle Gbrigen
Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster mit ungebundenem
Fugenmaterial) herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache sind, je angefangenen 100 m?, ein heimischer Laubbaum gem. § 13 (3)
und 3 Straucher (Laub) aus heimischen, standortgerechten Arten, Mindestpflanzqualitat v.Str.
60-150 cm zu pflanzen.

Die verbleibenden Flédchen sind als extensive Wiesenflaichen zu entwickeln.
Versickerungsmulden sind zuldssig. Jegliche bauliche Anlagen (z.B. Nebengebaude,
Stitzmauern, etc.) sind ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich nach § 1 (2) sind mind. 3 heimische, standortgerechte Laubbdume

mit einer zu erwartenden Wuchshéhe von mind. 15 m, Stammumfang 20-25 cm,

und mind. 15 heimische, standortgerechte Laubbidume mit einer zu erwartenden Wuchshéhe
von mind. 10 m, Stammumfang 16-18 cm, alternativ Obstbaume, Stammumfang 12-14 cm,
jeweils in der Mindestqualitédt 3x verpflanzt, zu pflanzen. Die in der Flache nach § 13 (2)
befindlichen Bdume kénnen darauf angerechnet werden.

Baumpflanzungen nach § 13 (2) und (3) sind dauerhaft zu erhalten und spatestens in der
Herbstpflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Gebaude zu pflanzen.

Die Neupflanzungen nach § 13 (2) und (3) durfen nur aus Griinden der Verkehrssicherheit, oder
so sie komplett abgestorben sind, entfernt werden. Sie sind entsprechend der Vorgaben nach

§ 13 (3) in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind, so sie nicht von Gebauden oder Nebenanlagen
Uberdeckt sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschichtdicke (inkl. Dranlage) von im
Mittel min. 60 cm zu Uberschiitten. Im Bereich von Flachendammung 1,0 m von aufgehenden
Waénden entfernt darf die Schichtdicke auf 45 cm reduziert werden.

Im Bereich von Belagsflachen ist keine Mindestschichtstarke einzuhalten.

§ 13 Versickerung

Samtliches auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen
zurlickzuhalten und Gber Mulden breitflachig zu versickern.

§ 14 Stellplitze

Es sind innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlielungsplans entsprechend
§ 1 (2) min. 50 KfZ-Stellplatze fiir das Vorhaben zu erstellen.

§ 15 Verhaltnis zur Ortsgestaltungssatzung

Die 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 2.1 bis 2.2, Nr. 3.1.5 bis 3.1.7, Nr. 3.4.1, Nr. 3.4.3 bis 3.4.7,

Nr. 4.1 bis 4.2 und Nr. 5.2 der Ortsgestaltungssatzung, in der Fassung vom 18.05.2022,

werden im Rahmen des hier gegenstindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
innerhalb des Geltungsbereichs vollumfanglich ersetzt.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise durch Planzeichen
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) Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

) -] Bestehende Baukorper mit Nebenanlage und HausNr.
(3) ~3562m> GroRe der vorgeschlagenen Grundstiicke in m?

)

(4 EED] Vorgeschlagene Baukorper mit Nebenanlagen und Zufahrten und Stellplatzen

(5) wH74 Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhéhe etwa mogliche
Wandhéhe (z.B. 7,60 m). Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der Auflenwand mit
dem geplanten Gelédnde, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufienkante der
AuRenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

(6) % Hohenschichtlinie in 0,5 Metern
(7)  (-)  Vorgeschlagener Standort Baum
(8) Geschwindigkeitsabhangige Sichtdreiecke - Anfahrtssicht 3,0 m:

Ortsauswarts 30 km/h / Schenkelldnge 30 m, Ortseinwérts 70 km/h / Schenkelldnge 110 m

(9) ®*>*°*  Hohenorientierungspunkt - éffentliche StralRenverkehrsflache

(10) &*** Héhenorientierungspunkt - bestehendes Gelande

2. Hinweise zu Entwéasserung und Versickerung

(1) Das Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der Niederschlagswasser- Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW (ber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Es ist eine Flachenversickerung Uber das Anlegen von Mulden festgesetzt. Eine punktuelle
Versickerung von Regenwasser Uber Sickerschéchte oder die linienférmige Versickerung tber
Rigolen und Sickerrohre ist, aufgrund der hohen Grundwasserstande, nicht méglich.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufthren. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so herzustellen bzw. zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Bebauungen oder Verfiillungen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
anderweitigen Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder Materialien die
fortgeschwemmt werden kdnnten, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schiitzen. Auch ist die Ablagerung von Baumaterialien auf diesen
Flachen sowie das Befahren oder ein Bodenaushub bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

3. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von den
Baugrundsticken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).
Es durfen keine Gelandeverdnderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

(2) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber dem umliegenden Gelénde liegen.

- Gebaude sind, an Stellen, an denen ein Anstauen von wild abflieRendem Oberflachen- bzw.
Schichtwasser zu befiirchten ist, bis zu einer Hohe von 25 cm Uber der Oberkante des
mdglichen Wasserstandes wasserdicht zu errichten, bzw. konstruktiv so zu gestalten, dass
kein Wasser eindringen kann (Keller/Tiefgarage wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt
auch fir Kelleréffnungen, Installationsdurchfiihrungen etc.).

4. Hinweise zu Eingriffen in das Grundwasser

(1) Im Planungsgebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Der
Bemessungswasserstand ist nahe der Gelandeoberkante anzunehmen. Dem folgend ist bei
Untergeschossen, Griindungen und Tiefgaragen mit Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen.
Diese sind, auch so sie temporar erfolgen (Bauwasserhaltung), genehmigungspflichtig. Eine
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist beim Landratsamt Rosenheim zu
beantragen.

(2) Im Rahmen dieser Genehmigung ist nachzuweisen, dass der Grundwasserstrom durch die
Bebauung nicht unzulassig beeintrachtigt wird oder dies durch entsprechende Malnahmen
(z.B. Unterdiickerung oder Ahnliches) kompensiert wird.

5. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzuftihren. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

6. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkméler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstdnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Hinweis zu Immissionen
Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

8. Hinweise zur Griinordnung

(1) Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR der Art. 47 bis 49 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

(2) Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

9. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind, sofern nicht abweichend geregelt, alle
Satzungen der Marktgemeinde Neubeuern von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung. Dies sind
zum Beispiel:

(1) Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe in der Marktgemeinde Neubeuern
(2) 1. Satzung zur Anderung der Satzung liber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

(3) Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen

(4) Ortsgestaltungssatzung

10. Hinweise zum MaR der Nutzung nach § 3 MaR der Nutzung

(1)

()
@)

(4)

®)

(6)

Die zulassige Grundflache "GR" ist als absolute Zahl festgesetzt. Die zulassige Versiegelung
durch Haupt- und Nebenanlagen sowie sonstiger Flachen ist als Verhéaltniszahl
(Grundflachenzahl "GRZ") zum jeweiligen Baugrundstick festgesetzt.

1 Baugrundsttick
P o " "
5 Flachen Hauptanlagen fir "GR" gem. § 3 (1)
— 5 Uberschreitung der "GR" gem. § 3 (2)
} 3 o] 3 Uberschreitung der "GR" durch Flachen fiir
11 Garagen u. Nebenanlagen "GRZ" gem. § 3 (3)
\ . 6]
| 3

Uberschreitung der "GR" durch Flachen fir
Garagen u. Nebenanlagen und weitere Anlagen
"GRZ" gem. § 3 (5)

Zur GR gem. § 3 (1) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Hauptgebdude (Nr. 2),
Laubengénge, oberirdische Aulientreppen sowie Erker (Nr. 3) und Wintergarten (Nr. 4)

Die GR darf gem. § 3 (2) Uberschritten werden durch: Mit dem Hauptgebaude verbundene
Terrassen (Nr. 7), Balkone, Loggien (Nr. 6) und Lichtschachten (Nr. 5).

Zur GRZ gem. § 3 (3) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Anlagen die auf die GR nach
(2) und (3) angerechnet werden (Nr. 1-7, 0.A.), Garagen (Nr. 8), Carports (Nr. 9), Gartenhauser
(Nr. 10) und sonstige Nebenanlagen nach §14 (z.B. Spielgerate).

Zur GRZ gem. § 3 (4) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Anlagen die auf die GR nach
(2) und (3) angerechnet werden (Nr. 1-6, 0.A.), Garagen (Nr. 8), Zufahrten (Nr. 12), offene
Stellplatze (Nr. 13), Carports (Nr. 9), Zuwegungen > 1,5 m Breite (Nr. 11), Gartenh&user (Nr.
10), Tiefgaragen, und sonstige baulich genutzte Flachen (Abstellflachen, Feuerwehrzufahrt
(auch Rasengitter) oder Ahnliches, Sandkésten 0.A.)

Zur GRZ gem. § 3 (5) werden folgende Anlagen hinzugerechnet: Anlagen die auf die GR nach
(2), (3) und (4) angerechnet werden (Nr. 1-13, 0.A.) und Bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen)
(Nr. 12).

D) Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Neubeuern hat in der Sitzung vom 09.08.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Straf’e" im beschleunigten
Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB, sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem.

§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am 31.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte bis
einschlieRlich 04.10.2022 die Méglichkeit, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich entsprechend zu auf3ern.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der
Rosenheimer Stralle" mit Begriindung, in der Fassung vom 04.04.2022, wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom .....ccceeeinnen. o] 1 T offentlich ausgelegt. Dies wurde am .................... ortsublich bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fur
den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom ................... , hat in der Zeit vom
.................... bis ....................stattgefunden.

Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30
"Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Straf3e" in Fassung vom .................... gem. § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.
Neubeuern, den ....................

(Siegel)

Christoph Schneider, Erster Biirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Strale"
wurde am .......cccoeeeeeee.
gem. § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Strale"
tritt damit in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Marktgemeinde Neubeuern zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Neubeuern, den .....................
(Siegel)

Christoph Schneider, Erster Birgermeister

Markt Neubeuern

LANDKREIS ROSENHEIM

Bebauungsplan

Nr. 30 "Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer Stralle
als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB
in Verbindung mit § 13b und § 13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 06.04.2023

Satzungvom .................
in der Fassung vom ....................

Planung: Kommune:

MARKT NEUBEUERN

Schlossstralle 4
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t. 08035 87840

e. rathaus@neubeuern.de
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Architekten und Stadtplaner PartGmbB
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