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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG BISHERIGER BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN

PLANAUSZUG AUS 10. ANDERUNG DES B

EBAUUNGSPLANES NR.1 "MARKTFELD"

Die Marktgemeinde Neubeuern erlasst aufgrund §2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017, zul. geéndert d. G. vom 28.07.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung
des Freistaates Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998, zul. geandert d.G. vom 24.07.2023, Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek.vom 14.08.2007, zul. geandert d. G. vom 24.07.2023,
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i.d.F. der Bek.vom 21.11.2017,
zul. geéndert d. G. vom 03.07.2023, der Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bek. vom 18.12.1990,
zul. geéndert d. G. vom 14.06.2021 sowie der Ortsgestaltungssatzung vom 18.05.2022 diese Bebauungs-
planénderung / Neuaufstellung als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 64. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Marktfeld" erfolgt fir den dargestellten Geltungsbereich als
Neuaufstellung gemal § 2 BauGB und ersetzt damit den urspriinglichen Bebauungsplan sowie bisherige
hierfiir geltende Anderungen.

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Urbanes Gebiet (MU) gemaf
§ 6a BauNVO festgesetzt.
Die nach § 6a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen von Vergnlgungsstatten (Ziff. 1) und
Tankstellen (Ziff.2 ) sind nicht zuléssig.
Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabenstrager per Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet hat.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemaly
§ 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl (GFZ) gemall § 20 Abs. 2 BauNVO und die maximale
Wandhohe sowie durch die maximale Anzahl der Vollgeschosse der baulichen Anlage gemaR § 20 Abs.1
BauNVO.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,36

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,0 ~_
Wandhéhe maximal (WH) = 9,0 m

Die Wandhéhe ergibt sich aus dem Mal}, gemessen
von der nattirlichen Bestandsgelandeoberkante N
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit State OK natlriches FOKEG N
der Oberkante der Dachhaut. — — —
Zahl der Vollgeschosse: III Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss auszubilden.

Wandhohe

Sofern die Nebenanlagen mit begriinten Flachdachern ausgeflhrt werden, wird im Zuge dieser Kompen-
sationsmafnahme gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO einer Uberschreitung von mehr als 50% der Grundflachen-
zahl zugelassen. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung im geringfiigigen AusmaR, héchstens jedoch
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,83 zugelassen werden.

2.0 GEBAUDEFORM
Das Hauptgebaude ist als langgesteckter, rechteckiger Baukorper auszubilden.
Untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone sowie Dachuberstande, welche die Baugrenzen uberschreiten,
sind gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig, wenn die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 der BayBO eingehalten werden.

3.0 GEBAUDEHOHEN
Die maximale Hohe der AuRenwand des Hauptgebaudes wird auf 9,0 m begrenzt.
Fur erdgeschossige Anbauten und Nebenanlagen gilt eine maximale AuRenwandhdhe von 4,0 m.

Die Abstandsflachentiefe ist gemaR der 1. Satzung zur Anderung der Satzung des Marktes Neubeuern
uber abweichende Malke der Abstandsflachentiefe in der Fassung vom 19.01.2021 einzuhalten.

4.0 DACHFORM UND DACHEINDECKUNG
Als Dachform wird fur das Hauptgebaude ein Satteldach vorgeschrieben. Zulassig ist eine Dachneigung
von 25°. Der First ist mittig anzuordnen.
Fur Nebengebaude werden Sattelddcher mit mittigem First und einer Dachneigung von 16° bis 20°
zugelassen. Carports sind als Flachdach oder Pultdach mit einer maximalen Neigung von 5° auszufiihren.

Solar- und Photovoltaikelemente sind liegend auf den Dachflachen zu montieren. Eine Aufstanderung der
Elemente ist nur auf den flachgeneigten Dachflachen der Nebenanlagen zuléssig.

Fir die Dacheindeckung der Haupt- und Nebengeb&ude sind Dachsteine in naturroter bis brauner Farbe
zu verwenden. Blecheindeckung im Traufbereich ist zulassig.
Flach- / Pultdacher von Carports sind als Griindach auszufiihren.

Quergiebel, Dachgauben und negative Dacheinschnitte

Flr das Gebaude ist ein Quergiebel zulassig. Der First des Quergiebels muss sich deutlich vom First des
Hauptdaches absetzen. Die Dachneigung des Quergiebels darf bis zu 5° von der Dachneigung des Haupt-
daches abweichen.

Dachgauben werden zugelassen. Sie sind in zurlickhaltender Form anzuordnen und zu gestalten. Die
Festsetzungen der Ortsgestaltungssatzung sind hierbei zu beachten. Abweichend von der Ortsgestaltungs-
satzung darf der seitliche Abstand zu den Giebelwanden die festgesetzte Regelung von 1/3 der Gebaude-
lange unterschreiten (siehe Punkt 3.4.3 der Ortsgestaltungssatzung vom 18.05.2022, letzter Satz).
Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

5.0 FASSADENGESTALTUNG
AuRenwénde sind zu verputzen. Holzverschalungen sind zuldssig. Im Ubrigen gilt fiir die Gestaltung
der baulichen Anlagen die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Neubeuern.

6.0 EINFRIEDUNGEN
Als Grundstlckseinfriedung sind nur senkrechte und waagrechte Holzlattenzaune, Heckenpflanzen aus
bodenstandigen Gewachsen oder Metallzaune mit Hinterpflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
Uber dem Gelande zulassig. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufihren, so dass
eine Kleintierwanderung ermdglicht wird.
Einfriedungsmauern sind unzulassig.

7.0 NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind ausschlieflich auf den berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

8.0 STELLPLATZE UND CARPORTS ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Neubeuern
vom 22.12.1999 zu ermitteln und nachzuweisen. Sie sind innerhalb der zulassigen Bauflachen und
auferhalb nur in den hierfiir ausgewiesenen Bereichen zuléssig.
Zur Uberdachung von PKW-Stellplatzen sind in den dafiir vorgesehenen Bereichen Carports zulassig.

9.0 WERBEANLAGEN
Werbeanlagen und Hinweisschilder miissen so gestaltet sein, dass sie sich nach MaB, Art, Werkstoff,
Gestaltung und Farbe in das Gesamterscheinungsbild einfiigen. Unzulassig ist Leuchtwerbung mit
bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht, das vom flieBenden Verkehr ablenken konnte, sowie
Lichtprojektionen und grelle Farben.

10.0 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,
Altlasten efc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Rosenheim einzuholen.
Angetroffene Bodenauffalligkeiten wahrend der Baumalinahmen, welche auf eine Altlast oder ahnliches
hinweisen, sind dem Landratsamt Rosenheim zu melden. Mit einer notwendigen Untersuchung sind nur
Sachverstandige oder Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
(VSU) zu beauftragen.

11.0 IMMISSIONSSCHUTZ / SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
Die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Biros C.Hentschel Consult Ing.-GmbH vom Nov. 2024 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. Auf Basis der Ergebnisse aus der schalltechnischen Untersuchung
und der zugrundeliegenden Vorhabensplanung ergeben sich folgende Festsetzungen:

11.1 BAU- SCHALLDAMM-MASS R'w.ges
Aulenflachen von Aufenthaltsrdumen muissen abhéngig von der Raumart mindestens folgendes
bewertetes gesamtes Bau-SchaIIdf:'\mm-MaB)-R'Wges nach DIN 4109 erreichen:
Sidfassade R’ gos ' )
- 40 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
- 35 dB Blros
Ostfassade R’ gos
- 38 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
- 33 dB Blros
Nordfassade R'W’ges )
- 36 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
- 31 dB Blros

11.2 GRUNDRISSORIENTIERUNG VERKEHRSLARM
Uberwiegende zum Schlafen genutzte Raume diirfen nicht ausschlieBlich tiber die Fassade zur Auerstrae
beluftet werden. Alternativ besteht die MAglichkeit, dass
a) der schutzbedurftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebaudeteil) erhalt
oder
b) vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedUrftigen Aufenthaltsraums bauliche Schallschutz-
malnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Schiebeladen
fir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen fiir
schutzbedlrftige Aufenthaltsrdume vorgesehen werden, welche die Einhaltung der oben
genannten Beurteilungspegel bzw. bei Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen Innen-
pegel von L o 30 dB(A) sicherstellen
oder
c) dass der Raum mit einer schallgeddmmten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtung (zentral
oder dezentral) ausgestattet wird. In iberwiegende zum Schlaf genutzten R&umen muss ein
Innenraumpegel von L e 30 dB(A) eingehalten werden.
Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC’s, Abstellrdume, Treppenhduser oder gleichwertig dirfen ohne
zusatzliche bauliche MaBnahmen angeordnet werden.

11.3 SCHALLSCHUTZAUFLAGEN FUR DIE VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm, vom
26.08.1998, GMBI 1998, Nr. 26 S. 503, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) zu beachten.

Technische Anlangen auf dem Grundstiick in der AuerstraRe 29, FI.-Nr. 179/2 der Gemarkung Altenbeuern
der Marktgemeinde Neubeuern sind nach dem Stand der Larmschutz- sowie der Schwingungsisolierungs-

technik zu errichten, zu betreiben und zu warten. Koérperschallemittierende Anlagenteile sind von luftschall-
abstrahlenden Anlagenteilen zu entkoppeln. Die Gerausche der Anlagen diirfen an den Immissionsorten

nicht tonhaltig sein.

Der Beurteilungspegel der von den Anlagen auf dem Grundstlck Flur-Nr. 179/2 ausgehenden Gerausche
darf einschlieBlich der Gerausche des dazugehorigen Betriebsverkehrs auf dem Anlagengrundstiick
folgende Immissionsrichtwerte (IRW) in der Nachbarschaft nicht tiberschreiten:

Immissionsort IRW in dB(A) IRW in dB(A)
Adresse FINr. | tags (06:00 — 22:00) | nachts (22:00 - 06:00)
Auerstrale 31 | 179/1 54 45
Feldhlterstr. 11 | 171/62 49 40
FeldhUterstr. 13 | 171/63 49 40
Feldhiterstr. 15 | 171/64 49 40
Feldhiiterstr. 17 [171/138 49 40
Auerstralle 29a | 179 o4 45
Auerstralle 29 179 o4 45

FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN
12.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

12.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS
Der Mutterboden ist gemall § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Grundsétze hierfiir enthélt die DIN 18320.

12.2 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Fur die Begrlnung durch eine naturnahe Bepflanzung ist ausschlieflich standortheimisches Pflanzen-
material zu verwenden. Es sind standortgerechte, autochthone Baume und Straucher zu verwenden.
Zulassige Baum- und Strauchersorten sind der Anlage 2.2 zur Ortsgestaltungssatzung vom 18.05.2022
zu entnehmen.
Die Gehodlze sollen sich gemal ihrem natlrlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.
Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen und ist
dauerhaft zu erhalten. Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabstande nach dem bayerischen Nachbar-
recht einzuhalten (Art. 47 ff. BGB).

12.3 PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG
Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehélzen durch
Geholze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

12.4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern ist auf der festgesetzten Grinflache vorzusehen. Hierzu
ist mit den Genehmigungsunterlagen ein qualifizierter AuBenanlagenplan vorzulegen, aus dem die
geplante Bepflanzung ersichtlich ist.

13.0 ERRICHTUNG VON STRASSEN-, WEGE-, GEBAUDEBELEUCHTUNG
Es dirfen nur UV-arme Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkérper oder Natriumdampflampen zur Reduktion
der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten eingesetzt werden. Zudem sollte auf Kugelleuchten
und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich verzichtet
werden. Der Einsatz und Betrieb der erforderlichen Beleuchtung ist auf das notwenige Maf zu reduzieren.
Eine direkte Beleuchtung der Gehdlze ist unzulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

14.0 NIEDERSCHLAGS- UND OBERFLACHENWASSER

14.1 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Fiir PKW-Stellplatze und untergeordnete Zufahrten
ist nur eine Teilversiegelung zulassig in Form von Fugenpflaster, Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem
Pflaster, Kiesflachen oder Schotterrasen.

14.2 Gering belastetes Niederschlagswasser sowie Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstlck zuriick-
zuhalten und auf eigenem Grundstiick zu versickern.

14.3 Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung wurde geprift. Das geotechnische Baugrundgutachten
der Fa. OHIN (AZ 23-12-03 vom 19.12.2023) ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Die Sohle einer Versickerungsanlage muss einen Abstand von mindestens 1,0 m zum mittlere j&hrliche
hochste Grundwasserstand (MHGW) aufweisen. Dieser wird auf ca. 451,10 m . NN abgeschatzt.
Oberflachennahe gering durchlassige Schichten missen durch Aushub oder Bohrungen unterhalb der
Versickerungsanlage flachig durchstoRen werden, um den Anschluss an die tieferliegende geeignete,
durchlassige Bodenschichten herzustellen. Der Aushubbereich unterhalb der Versickerungsanlagen ist
mit versickerungsfahigem Boden zu verflllen, der gleichzeitig Gber ein gutes Filtrationsvermdgen gegen-
uber eingetragenen Stoffen verflgt sowie schadstofffrei und filterstabil gegentber den angrenzenden
Bdden ist. Die Filterstabilitat des wiederverfiillten Bereiches ist gegebenenfalls geotechnisch zu sichern.
Da undurchlassige grundwasserschiitzende Deckschichten durchstoRen werden, sind Anforderungen
an das fur die Auffillung eingebrachte Material nach LAGA M 20 (bis auf pH-Wert), Feinsand bis Mittel-
sand, Ton und Schluff <1 %, Kies <5 %, Carbonat > 20 %, org. Substanz < 1 %, analog zu Retentions-
bodenfiltern ohne Grobsand einzuhalten.

14.4 Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine

wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der DWA-Arbeitsblatter A 138-1 einzuhalten.

14.5 Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser sowie Oberflachenwasser in die 6ffentliche Kanalisation
ist nicht zulassig. Nach Vorgabe der Markigemeinde Neubeuern ist vom Bauwerber ein Nachweis zu
erbringen, dass mittels geeigneter Versickerungseinrichtungen das gesamte Oberflachenwasser schadlos
auf eigenem Grund versickert werden kann.

14.6 Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit
diesen Materialien von in Summe < 50 m?, sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachlassigen.

14.7 Fir Starkniederschlage ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen. Es ist durch geeignete
Malnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von dem Baugrundsttick auf die Verkehrs-
flachen und Nachbargrundstiicke gelangt. Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir
angrenzende Bebauungen und Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind unzulassig.

Es dirfen keine Geléndeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgeflihrt werden, die wild
abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

15.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Arch&ologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG und sind dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Rosenheim unverziiglich anzuzeigen.

16.0 ERSCHLIESSUNG

16.1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Die VerkehrserschlieBung des Grundstlcks erfolgt von der Auerstralle (Gemeindestrale) an gleicher
Stelle wie bisher.

16.2 VERSORGUNGSLEITUNGEN
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

16.2.1 WASSERVERSORGUNG
Das Grundsttick erhalt einen neuen Anschluss an die offentliche Wasserversorgung.

16.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG
Anfallendes hausliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der gemeindlichen Abwasser-
beseitigung (Trennsystem) zur Reinigung zuzufiihren. Ein neuer Anschluss ist erforderlich.

16.2.3 STROMANSCHLUSS
Fur Kabel-Hausanschllsse sind nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar
gas- und wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen.

17.0 GRUNDWASSER

Informationen zum Grundwasserstand sind dem bereits genannten Baugrundgutachten zu entnehmen.
Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden mussen unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Ein-
bauten bis mindestens zu dem im Gutachten genannten schadensverursachenden / hdchsten bekannten
Grundwasserstand von ca. 451,10 m G.NN (etwa 1,40 m unter Gelédnde) zuziiglich einem geeigneten
Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weille Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden.

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Genehmigungen einzuholen.

18.0 REGENWASSERNUTZUNG
Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung wird hin-
gewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungs-
unternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private
und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

19.0 SCHALLSCHUTZ
Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung konnen zu den Ublichen
Offnungszeiten bei der Marktgemeinde Neubeuern eingesehen werden.
Im Rahmen des Bauantrags ist der Marktgemeinde Neubeuern unaufgefordert ein Nachweis nach Punkt
11.1 und 11.2 der Festsetzung vorzulegen.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Punkt 11.1 und 11.2 abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen werden.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der
Bauausfilhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit dem
zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgelegten Bauschallddmm-MafRen
handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109.

Der malgebliche AuRenlarmpegel fur die Ableitung des notwendigen Gesamtschallbauschalldamm-Mal
nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf dem StraRenverkehr, Prognose 2040 und dem Immissionsrichtwert
der TA Larm fir ein Urbanes Gebiet.

Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe flir das
bewertete Schalldamm-Mal so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C*.

Beispielsweise: R (C;C ) =37 (-1;-3). Der Korrekturwert “C " berticksichtigt den stadtischen Stralten-
verkehr mit den tieffrequenten Gerduschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schallddmmung flir
den Strallenverkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt, als das Schalldamm-MaR R . Aufgrund dessen
wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit
Beruicksichtigung des Korrekturwerts C_erreicht wird.

20.0 BRANDSCHUTZ
Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende ErschlieBung fir Feuerwehreinsétze, sowie
entsprechendes Ldschwasser ist sicherzustellen. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und
freizuhalten. Die Feuerwehrrettungswege mussen jederzeit befahrbar (befestigt) und von Schnee freige-
halten sein.

21.0 VORHABENSBEZOGENE PLANUNG
Als Grundlage fiir diese Bebauungsplanénderung dient die Vorhabensplanung von behringer architekten,
Rosenheim von Oktober 2024. Sie ist Bestandteil dieser Bebauungsplanénderung.

22.0 ARTENSCHUTZ
Eine Relevanzpriifung zum Artenschutz wurde durchgefiihrt. Dem Protokoll vom 31.01.2025 vom Arten-
schutzbeauftragten H.-J. Pohl zufolge, wurden bei der Uberpriifung des Bestandsobjektes wurden keine
Spuren von aktiven Vogelnestern, Fledermausen oder Insektenvolker gefunden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat Neubeuern hat in der Sitzung vom 30.01.2024 gemé&R § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
der 64. Anderung / Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 "Marktfeld" gemaR § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2024 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 64. Bebauungsplan-
anderung / Neuaufstellung in der Fassung vom 18.10.2024 hat in der Zeit vom 03.12.2024 bis 03.01.2025.
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf der 64. Bebauungsplanénderung / Neuaufstellung in der Fassung vom 18.10.2024 hatin
der Zeit vom 03.12.2024 bis 03.01.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 64. Bebauungsplananderung / Neuaufstellung in der Fassung vom ............ccc...... wurden
die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
DIS ..o beteiligt.

5. Der Entwurf der 64. Bebauungsplananderung / Neuaufstellung in der Fassung vom ..................... wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] offentlich ausgelegt und im
Internet verdffentlicht.

6. Die Marktgemeinde Neubeuern hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. , die 64. Anderung
bzw. die Neuaufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .....................
als Satzung beschlossen.

Markt Neubeuern, .........cc.........
Christoph Schneider, Erster Burgermeister (Siegel)

7. Der Satzungsbeschluss zur 64. Bebauungsplananderung / Neuaufstellung wurde am ................ gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 64. Bebauungsplananderung / Neuaufstellung ist damit in Kraft getreten.
Markt Neubeuern, ........c.c..........

Christoph Schneider, Erster Burgermeister (Siegel)
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