Amtl. Bekanntmachung

64. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Marktfeld* im Bereich der Grund-
stiicke Flur-Nr. 179/2 und 179/1 Tfl. Gemarkung Altenbeuern ,,Auerhof®,
AuerstraBe 31 (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) gemiB § 13 a BauGB
Offentliche Auslegung gemiR § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 30.01.2024 auf Antrag der Vorhabentragerin, der Auer-
hof GbR den Einleitungsbeschluss fiir die Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
_Marktfeld* im Bereich der Grundstiicke Flur-Nr. 179/2 und 179/1 Tfl. Gemarkung Altenbeuern gefasst.
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB) im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nr. 179/2 und eine Teilflache des Grundstucks
Flur-Nr. 179/1 Gemarkung Altenbeuern.

Der Anderungsbereich wird im Norden, Osten und Westen durch die vorhandene Wohnbebauung und
im Studen durch die Auerstralie abgegrenzt.

Mit der Bebauungsplananderung sollen die Voraussetzungen fur die Unterbringung von nicht wesent-
lich stérendem Gewerbe und dringend benétigtem Wohnraum erméglicht werden; dabei soll das vor-
handene Schreinereigebaude saniert und als Wohn- und Geschaftshaus umgebaut werden.

Geplant ist eine 3-geschossige Bauweise, wobei das Bestandsgebaude mit dem vorhandenen Gewdl-
be im Erdgeschoss beibehalten werden soll.

Als Gebietsart wurde wegen der Mischnutzung Gewerbe/Wohnen die Nutzungsart ,urbanes Gebiet"
gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Im EG ist neben der Nutzung als Buroflache auch die Unterbringung eines Ladens angedacht. Im
Ober- und Dachgeschoss sind 12 Wohneinheiten als Maisonette und Etagenwohnungen geplant. Ins-




gesamt sollen 37 Stellplatze, davon 14 Stellplatze unter Carport-Uberdachung und 4 Langsparker
(vorwiegend fir die gewerblichen Nutzer) angeordnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anderung gemaf § 13 a BauGB erfolgt und keine Umweltprii-
fung gemaR §§ 2 Abs. 4 i.V.m. 13 a BauGB durchgefuhrt wird.

Im beschleunigten Verfahren kénnen Bebauungspléne aufgestellt bzw. geandert werden, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwick-
lung (Bebauungsplane der Innenentwicklung) dienen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.02.2025 die Bedenken und Anregungen aus der fruhzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange abgewogen und den
entsprechend der Abwagungsbeschliisse Uberarbeiteten Bebauungsplananderungsentwurf (Stand:
08.04.2025) des Planungsbiros Roland Richter u. Partner GmbH, 83395 Freilassing, gebilligt. Mit
gleichem Beschluss wurde die Verwaltung beauftragt, die geanderten und erganzten Planunterlagen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und zeitgleich die Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2BauGB durchzufuhren.

Der Entwurf zur 64. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Marktfeld“ mit Begriindung in der Fassung
vom 08.04.2025, den zugehorigen Gutachten sowie der Vorhaben- und Erschlieungsplan vom
18.10.2024 werden in der Zeit

vom 17.04.2025 bis einschlieBlich 20.05.2025
im Internet veréffentlicht und sind auf der Homepage des Marktes Neubeuern https://www.kulturdorf-
neubeuern.de/ bzw. der Adresse: https://www.kulturdorf-neubeuern.de/rathaus-buergerservice/bauen-
planen/laufende-bauleitplanverfahren einsehbar.

Wiahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Diese sollen bevorzugt per E-Mail Ubermittelt werden (bauamt@neubeuern.org).

Bei Bedarf konnen sie aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tber den Bauleitplan nach § 4a Abs. 5 BauGB unbertcksichtigt bleiben konnen.

Neben der Veroffentlichung im Internet werden die Verfahrensunterlagen wahrend der Veréffent-
lichungsfrist auch in Papierform im Rathaus des Marktes Neubeuern, Zur Schanz 5,

83115 Neubeuern, OG, Zimmer-Nr. 09, wahrend der tblichen Zeiten des Publikumsverkehrs ausge-
legt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet auf der Homepage der Marktgemeinde
Neubeuern, https://www.kulturdorf-neubeuern.de/ ,eingestellt.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die zu veréffentlichenden Unterlagen sind zudem uber das
zentrale Internetportal des Freistaates Bayern https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal zu-
ganglich.

Umweltbezogene Informationen
Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfagbar:

Schutzgut Art der Information

Lebensriaume und Arten Informationen zu:
Begutachtung des bestehenden Hauptgeb&udes gemaf natur- und
artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vorgaben

Gutachten:
- Protokoll zur artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vom
31.01.2025

Grundwasser und Oberfli- Informationen zu:

chenwasser Der mittlere héchste Grundwasserstand wird im Geotechnischen Bau-

grundgutachten auf 451,10 m abgeschéatzt. Bei der Bodenuntersu-
chung wurde Grundwasser bei 1,83 m bis 1,98 m unter Gelandeober-
kante angetroffen.

Oberflachenwasser ist auf eigenem Grundstuck zuriickzuhalten und
ordnungsgeman zu versickern.

In der Gefahrenkarte fur Oberflachenabfluss bei Sturzfluten (Starkre-
genereignisse) sind im Bereich der Bebauungsplananderung keine
Uberschwemmungsgefahren markiert.

Gutachten:

Geotechnisches Baugrundgutachten vom 19.12.2023,




sowie Gefahrenkarte fur Uberschwemmungen aus dem UmweltAtlas,
Stand 19.12.2023

Boden Informationen zu:
Geologische Situation, Morphologie, Schichtfolge, bautechnische Be-
schreibung der Schichten, Bodenkennwerte, Grundwasserverhaltnisse

Gutachten:

Geotechnisches Baugrundgutachten vom 19.12.2023
Klima / Luft Informationen zu:
Landschaftsbild Informationen zu:

ErsatzbaumaRnahme fir ein bestehendes Gebaude in bestehender
angrenzender Wohn- und Geschéaftsbebauung

Kultur- und Sachgiiter Informationen zu:

Menschen (Immissionen und Informationen zu:

Erholungseignung) Immissionen: Bewertung der einwirkenden und ausgehenden Schall-
emissionen durch Stralenverkehr, Parkplatz und Gewerbeldrm
Gutachten:

Schalltechnische Untersuchung vom Nov. 2024

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfah-
ren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Neubeuern,

Wolfgérg/ Sattelberger
Zweiter Burgermeister

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Anschlag an 4 Amtstafeln u. Internet v. 16.04.2025-20.05.2025

Angeheftet am 16.04.2025 abgenommenam ......................




