Amtl. Bekanntmachung

4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Grundstiicke Flur-
Nrn. 535 und 536 Tfl. Gemarkung Neubeuern, an der Rosenheimer StraRe im
Zusammenhang mit der

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Genossen-
schaftliches Wohnen an der Rosenheimer StralBe“ mit integriertem Griinord-
nungsplan

Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses und Durchfiihrung der Offentli-
chen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat Neubeuern hat am 22.08.2023 beschlossen, den Flachennutzungs-
plan im Bereich der Grundstiicke Flur-Nr. 535 und 536 Tfl. Gemarkung Neubeuern, an der
Rosenheimer Strale, zu andern. (4. Anderung) Dieser Beschluss wurde am 31.08.2023 be-
kannt gemacht.

Der raumliche Geltungsbereich der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung ist aus der
angeflgten Planzeichnungen ersichtlich.

4. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Beabsichtigte Anderung:
Umwidmung von Teilflachen von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache/

Flache fur Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Freiflache/Obstwiese

Iu
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Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke Flur-Nr. 535 und 536 Tfl. Gemarkung Neu-
beuern und wird im Norden von der Rosenheimer Stralle, im Westen von der vorhandenen
Wohnbebauung an der Rosenheimer Stralle bzw. einem FuBweg (,Viehtriebweg von der
Auerstrafte bis zur Rosenheimer Straf3e”) und im Stden sowie Osten von landwirtschaftli-
chen Flachen abgegrenzt.

Anlass sowie Ziele und Zwecke der Planung sind Folgende:

Die im Geltungsbereich befindliche Flache ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt und soll kiinftig als Wohnbauflache und als orts- und Landschaftsbild bedeutsame
Freiflache/Obstwiese, dargestellt werden.

Der Anderungsbereich soll einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, um den dringenden Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum in der Marktgemeinde Neubeuern nachkommen zu kénnen.

Der Markt Neubeuern betreibt seit Herbst 2022 das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Genossenschaftliches Wohnen an der Rosenheimer
StralRe“, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Wohnanlage,
bestehend aus 3 Mehrfamilienhausern, fir genossenschaftliches Wohnen, zu schaffen.
Hierfiir wurde das sogenannte ,beschleunigte Verfahren* nach § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB
gewahlt. Grundsatzlich wollte der Gesetzgeber mit diesem Verfahren die Schaffung von
Wohnraum férdern und durch Verkirzung von Verfahrensschritten beschleunigen.

Im Sommer 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass das beschleunigte
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen fur kleine Freiflachen im Aufenbereich
rechtswidrig ist.

Deshalb wird das aktuell laufende Bauleitplanverfahren in ein normales Bauleitplanverfahren
Ubergeleitet.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Genossenschaftliches
Wohnen an der Rosenheimer Stral’e” wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.03.2024 die Bedenken und Anregungen aus
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
abgewogen. Die Planunterlagen wurden entsprechend gedndert bzw. ergéanzt.

Mit Beschluss vom 12.03.2024 billigte der Gemeinderat den Uberarbeiteten Entwurf zur

4. Anderung des Flachennutzungsplanes des Planungsburos Wastinger/Rickert i.d.F. v.
29.02.2024 und legte fest, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zeit-
gleich die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
durchzuftihren.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes einschl. Begriindung und Umwelt-
prifung i.d.F. v. 29.02.2024, den zugehdérigen Gutachten und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 30.04.2024 bis zum 03.06.2024

im Internet veréffentlicht und sind auf der Homepage des Marktes Neubeuern
https://www _kulturdorf-neubeuern.de/ bzw. der Adresse: https://www.kulturdorf-
neubeuern.de/rathaus-buergerservice/bauen-planen/laufende-bauleitplanverfahren
einsehbar.
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Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden.

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@neubeuern.org),
kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

3. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 4 a Abs. 6 BauGB bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

4. Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Internet veréffentlichten Unter-
lagen wahrend der Verdffentlichungsfrist auch in Papierform im Rathaus des Marktes
Neubeuern, Schlossstr. 4, 83115 Neubeuern, Erdgeschoss, Zimmer 1, wahrend der
Ublichen Zeiten des Publikumsverkehrs ausgelegt.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die im Rahmen der Verdéffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen

Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet auf der Homepage der Marktge-
meinde Neubeuern, https://www.kulturdorf-neubeuern.de/ , eingestellt.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die zu veréffentlichenden Unterlagen sind zudem Uber
das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal) zuganglich.

Umweltbezogene Informationen
Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfigbar:

Schutzgut Art der Information

Lebensrdume und | Informationen zu:

Arten Schutzgebiete der Umgebung; Habitateignung; Abschichtung der potenziell
vorkommenden geschitzten Arten; Aussagen zu vorhanden Arten
Gutachten:

- Artenschutzfachliche Einschatzung

Grundwasser und Informationen zu:

Oberflichenwasser | Uberschwemmungsgebiete; wild abflieRendes Oberflachenwasser; Starkre-
genereignisse (Ereignisse der Vergangenheit); Niederschlagswasserbeseiti-
gung; Versickerungsfahigkeit des Bodens; Versiegelungsbilanz; Bauliche
Eingriffe in das Grundwasser, Grundwasseraufstau (inkl. Wasserhaltung
wahrend der Bauphase)

Gutachten:

- Hydraulisches Gutachten — wild abflieRendes Oberflachenwasser und
Grundwasser

Boden Informationen zu:

Geologische Einordnung; Bodenschichten; Bodenfunktion; Altlasten; Bau-
grund; Versickerungsvermodgen; Grundwasserverhaltnisse; Grundwasser-
aufstau durch das Bauvorhaben

Gutachten:

- Baugrunderkundung — Geotechnische Stellungnahme

- Ergénzung zur Geotechnischen Stellungnahme

- 2. Erganzung zur Geotechnischen Stellungnahme, Aufstauberechnung
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Klima / Luft

Informationen zu:

Klimadaten; heutige Nutzung; Lage zur offenen Landschaft; Einordnung in
die Umgebung; Luftaustauschbahnen; Landwirtschaftliche Nutzung; Staub
und Geriiche aus der Landwirtschaft; Staub und Abgase wahrend der Bau-
phase; Nutzung regenerative Energien

Landschaftsbild

Informationen zu:
Lage; Topographie; Grunzasur im Siedlungsgebiet; Umgebung; Vegetati-
onsbestand; Sichtbeziehungen; Kréane etc. wahrend der Bauphase

Kultur- und Sach-
gliter

Informationen zu:
Geschiitzte Ensemble; Bodendenkmaéler; Baudenkmaler

Mensch (Immissi-
onen und Erho-
lungseignung)

Informationen zu:

Erholungseignung; Lage in einer touristischen Region; Funktion fiir die Nah-
erholung;

Immissionen: Anlagenlarmbelastung; Verkehrsaufkommen; Verkehrslarmbe-
lastung; Larm und Staub wahrend der Bauphase

Gutachten:

- Verkehrstechnisches Gutachten

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prii-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche In-
formationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Neubeuern, 24.04.2024 In Aushang und Homepage

Ortstiblich bekanntgemacht durch
Anschlag an allen Amtstafeln

am:

25.04.2024 bis einschlielllich 03.06.2024

abgenommen am:

Neubeuern,
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