Gestaltungssatzung fiir den Marktplatzbereich

Auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, GO und
Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- erlasst der Markt Neubeuern
folgende Satzung.

Praambel:

Der Marktplatz in Neubeuern ist aufgrund seiner Einzigartigkeit eines der
Wahrzeichen der Marktgemeinde Neubeuern. Zu dessen Schutz, Erhaltung und
Bewahrung des unverwechselbaren Ortsbildes sind die Grundstlckseigentimer
angehalten, besonderes Augenmerk auf das auBere Erscheinungsbild und die
Pflege der Anwesen zu legen.

§ 1 Allgemeines

Der Markt Neubeuern besitzt einen unverwechselbaren und einzigartigen Ortskern
der zusammen mit der Topographie des Schlossbergs geschitzt, erhalten und
weiter entwickelt werden soll.

Flr den im Lageplan (Anlage 1) abgegrenzten Geltungsbereich gilt:

- Die topographischen Besonderheiten des Schlossbergs sind zu erhalten und
zu pflegen.

- Die historische Bausubstanz des Schlosses und des historischen Ortskerns mit
seiner unmittelbaren Umgebung ist ebenfalls zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

- Anderungen an den topographischen Besondérheiten des Schlossbergs und
an der Bausubstanz des historischen Ortskerns missen aus dem Bestand
entwickelt werden und sich in die historische Umgebung einfligen.

- Gestaltungsméngel sind im Zusammenhang mit UmbaumafBnahmen
entsprechend dieser Satzung zu beseitigen. BaumaBnahmen bzw.
UmbaumafBnahmen sind méglichst zlgig durchzuflhren, anfallender Bauschutt
bzw. Baumaterialien sollen umgehend beseitigt und nicht zum &ffentlichen
Marktplatz hin gelagert werden.

- Generell gilt, dass sich MaBnahmen in das Bild des Marktplatzes einzufligen

haben, wobei Einzelldsungen nur in Abstimmung mit dem Gemeinderat und
den Denkmalbehdrden mdéglich sind.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist im beiliegenden Lageplan
dargestellt (Anlage 1) welcher Bestandteil dieser Satzung ist.
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§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungspflichtige, nicht
genehmigungspflichtige und erlaubnispflichtige

- Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung, sowie den Abbruch
von baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen im Sinne der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

- Aufstellung von Gegenstéanden, Mébeln, Warenstandern sowie Werbetragern.

- Gestaltung der privaten Freiflichen mit Stlitzmauern und Einfriedungen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung
unberihrt.

& 4 Dachform, Dachgestaltung und Dachaufbauten

(1) Mit Ausnahme der besonderen Dachformen des Schlosses, der
Schopfwalmdacher sind die Hauptgebaude und Nebengebaude im
Geltungsbereich mit flach geneigten Satteldachern und mittigem First, mit einer
Dachneigung von 22-30 Grad auszubilden.

(2) Flachdacher sind nicht zulassig.

(3) Dachaufbauten, Dachgauben oder eingeschnittene Dachterrassen sind im
historischen Ortskern nicht zulassig.

Satteldacher mit mittiem rst am Marktplatz
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§ 5 Dacheindeckung

(1) Mit Ausnahme der Sonderdachformen (Schopfwalm, Walmdach) sind die
flachgeneigten Satteldacher mit grauer oder brauner Stehfalzblechdeckung mit
natdrlicher Patinierungsféahigkeit vorzusehen.

Ebenfalls zulassig sind dunkelrote oder rotbraune Falzziegel.

(2) Werden Dé&cher erneuert, so ist die bisherige Dachneigung mit Traufe und
Ortgang beizubehalten.

S n
4

i | g
Beisplelhalles Blechdach Ruhige, mit dunklen Dachziegeln gedeckle Satteldacher

8§ 6 Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Parabolantennen

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Antennenanlagen sind im
Geltungsbereich dieser Satzung grundsétzlich nicht zulassig.

Ausnahmen kénnen im  Einzelfall zugelassen werden, wenn das
Gesamterscheinungsbild der Dachlandschaft nicht gestért wird.

3
& 7 Fassaden

(1) Im gesamten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bestimmen Fassaden
mit Glattputz, farblichen Gliederungen, Luftimalereien, Erkern, Holzbalkonen
und Giebelverschalungen das Platzbild. Zierputze in allen Erscheinungsformen
sind daher nicht zulassig.

(2) Mit  Ausnahme einer senkrechten Holzschalung im giebelseitigen
Dachgeschossbereich sind Verkleidungen der Gebdude mit anderen
Materialien nicht zuléassig.

(3) Sockelverkleidungen sind unzulassig.

(4) Fur die Einzeldenkmaler innerhalb des Satzungsgebietes hat der Erhalt der
urspriinglichen historischen Maueroberflache Vorrang.

(5) Die Farbgebung der bestehenden Gebaude im Geltungsbereich dieser
Satzung kann als beispielhaft bezeichnet werden.
Daran haben sich Geb&ude im Falle von Veranderungen und Neubauten in
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde zu orientieren.
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Bruchsteinfassade des alten Pfarrstadls

§ 8 Balkone/Loggien

H

Balkone und Loggien sind aus Holz oder aus Schmiedeeisen auszufihren.

& 9 Fenster, Tiiren

(1) Die Anzahl und GréBe der Wandéffnungen, besonders im Erdgeschossbereich,
durfen in Bezug auf das jeweilige Bestandsgebaude nicht verandert werden.
Ausnahmen hierzu sind durch den Markt Neubeuern zu genehmigen.

(2) Fenster sind als stehende Rechtecke zu gestalten.
Fensterrahmen und Fenstersprossen sind konstruktiv und méglichst schlank

auszufuhren. Fenster, Turen und Tore sind aus Holz zu fertigen, Sprossen
dirfen nicht durch Attrappen ersetzt werden.
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(3) Eine warmeschutztechnische Ertlichtigung ist im Einzelfall mit den
Denkmalschutzbehdrden abzustimmen.

(4) Rollladen, AuBenjalousien oder ahnliche Einrichtungen sind am historischen
Ortskern nicht zugelassen.
AuBerhalb des historischen Ortskerns sind Rollladen zugelassen, wenn der
Rollladenkasten von auf3en nicht sichtbar ist und unter dem Putz liegt.
Damit sind auBBen aufgesetzte Rollladenkasten nicht zulassig.

(5) Als Fensterglas ist grundsatzlich Klarglas zu verwenden.

(6) Schaufenster mussen mit GréBe und Proportion auf die Gesamtfassade
abgestimmt werden.
Zu groBe Schaufensterdffnungen mit zu wenig dazwischen liegender
Wandflache flgen sich nicht harmonisch in die Fassade ein.
Auch die Materialien fur Schaufenster sind mit den Fenstermaterialien der
Fassade abzustimmen.

§ 10 Markisen 5

(1) Markisen sind nur in der Erdgeschosszone (iber Schaufenstern zulassig.
(2) Markisen sind nur als bewegliche Sonnen- und Lichtschutzelemente zuldssig.
(3) Die Farbigkeit der Markisen ist auf die Farbigkeit der Fassade abzustimmen.

Werbeaufschriften auf Markisen sind nicht zulassig.

& 11 Werbeanlagen/Sonstiges

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléassig. Abweichungen
kénnen zugelassen werden flr Hinweisschilder, Vitrinen und Schaukasten;
diese bedirfen einer gesonderten Genehmigung durch den Markt Neubeuern.

(2) Art, Form, GroBe, Material und Anordnung der Werbeanlagen miissen sich dem
Gebaude unterordnen.
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(3) Bewegliche Gegenstande (z. B. Sitzgelegenheiten, Mullbehalter, Dekoration,
Regenwassersammelbehalter) sind in abgetdnten Farb- bzw.
Farbkombinationen zulassig, welche mit der Farbigkeit der Fassaden
abzustimmen ist.

(4) Werbeanlagen mussen im Erdgeschoss, oder maximal bis zum Bristungsfeld des
ersten Obergeschoss platziert werden. Kletterschriften sind unzuléssig.
Werbeanlagen, die im rechten Winkel zur Geb&udewand angebracht werden,
sowie auf die Wand gemalte Werbeschriften und auf die Wand gesetzte
Metallbuchstaben sind im Einzelfall zuldssig und muissen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens mit dem Markt Neubeuern abgestimmt werden.

(5) Grelle Leuchtfarben sowie blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbungen dirfen nicht verwendet werden. Die Hinterlegung dieser
Schriften ist nur mit weiBem Licht zulassig. Die Anstrahlung von Schriften und
Zeichen mit weiBem Licht sowie farbige oder weiBe Leuchtmittel und
Schriftzige innerhalb von Schaufenstern oder sonstigen Fenstern bedurfen der
Genehmigung des Marktes Neubeuern.
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§ 12 Platzmoblierung/Gastgérten

(1) Sonnendacher und Sonnenschirme mussen eine Textilbespannung haben.
Glanzende Materialien und grelle Farben sind unzuldssig. Es sind nur
abgetdnte Farb- bzw. Farbkombinationen zuléassig, welche mit der Farbigkeit
der Fassade abzustimmen ist. Im gedffneten Zustand muss die freie
Durchgangshdhe mindestens 2,15 m betragen. Der waagerechte Abstand vom
Fahrbahnrand und von Gehwegen muss mindestens 0,50 m betragen.

(2) Reine Kunststoffmdbel sind nicht zulassig. Die Mo&blierung muss sich in das
Orts- und StraBBenbild des historischen Ortskern einfligen. Glanzende
Materialien und grelle Farben sind unzulassig.

(3) Einfriedungen kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich in
die ndhere Umgebung einflgen und das Orts- und StraBBenbild nicht
beeintréachtigen. Wind- und Sichtschutzwande sind unzuldssig. Die
Einfriedungen durfen eine H6he von 1 m nicht Gberschreiten und sind aus Holz
oder in Schmiedeeisen auszufUhren. Grelle Farben und gldnzende Bauteile
sind unzuléssig.

(4) Das Aufstellen von Kubelpflanzen ist grundséatzlich zulassig. Fir die
Pflanzentr6ge sind abgetonte Farb- bzw. Farbkombinationen zuldssig, welche
mit der Farbigkeit der Fassade abzustimmen ist.

(5) Der vorhandene Bodenbelag des Markiplatzes darf nicht verdeckt werden (z. B.
durch Holzbéden o. &a.).

(6) Die Anbringung von Leuchten und Laternen im Bereich der Gastgarten kann im
Einzelfall zugelassen werden. Bunte Lampen sind unzulassig.

it Fa

TWALET)
R

N uralasunnemchlrme tigen sich am besten in das historische Orlsbild ein

§ 13 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann der Markt Neubeuern Abweichungen
zulassen, wenn die grundséatzlichen Ziele dieser Satzung eingehalten werden.

(2) Antrage auf Abweichungen bedulrfen der Schriftform und missen begriindet
werden.
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(3) Abweichungen koénnen mit Auflagen und Bedingungen, insbesondere mit
gestalterischen Anforderungen aus Grinden des Denkmalschutzes, im
Rahmen der Erlaubnispflicht nach dem DSchG verbunden werden.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 Bayer. Bauordnung kann mit Geldbuf3e bis 500.000,00 €
belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. ohne vorherige Genehmigung einer Abweichung nach § 13 durch den Markt
von Vorschriften dieser Satzung abweicht.

2. nach dieser Satzung nicht zugelassene Baustoffe verwendet.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortstiblichen Bekanntmachung durch den
Markt Neubeuern in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung Uber o&rtliche
Bauvorschriften vom 03.09.1981 flr den Geltungsbereich dieser Satzung aulBer
Kraft.

Neubeuern, 10.08.2015

Mar eubeuern

Hans Nowak
Erster{Burgermeister
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